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関係者の皆様には、日頃から羽村駅西口土地区画整理事業に関しまして

ご理解とご協力をいただき、誠にありがとうございます。 

さて、羽村駅西口土地区画整理事業は、平成１７年度に換地設計を行なう

ため、換地設計基準を土地区画整理審議会に諮るなど、その準備を進めてお

ります。また、駅舎にエレベーターやエスカレーターを早期に設置するため、

駅前広場の一部を平成１８年度中に工事着手を目指しております。 

このことから、現在、駅前広場のイメージプランの作成や駅周辺への商業

機能の集積のための方策について取組んでおります。 

 

羽村駅西口土地区画整理事業が一歩でも多く前に進むことができますよう、

本年も、皆様のご理解とご協力をお願いいたします。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

～人と環境に優しいまちづくりを目指して～           

第１０号  平成１７年１月 20 日

                               編集・発行 羽村市建設部区画整理課

第１０号の主な内容 

１ 羽村駅西口駅前広場ワークショップに参加してみませんか 

２ 皆様のお考えやご要望をお伺いしました 

３ 埋蔵文化財（遺跡）の保護にかかる費用負担について 

４ 羽村駅西口土地区画整理審議会の審議状況について 

５ お知らせ 
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１ 羽村駅西口駅前広場ワークショップに参加しませんか 

本事業地区の皆様や駅を利用されている方々からの要望の多い、羽村駅西口に

エレベーター、エスカレーターを早期に設置するために、本事業では、平成１８

年度中に駅前広場の一部の工事に着手する予定です。また、これに併せて、エレ

ベーター、エスカレーターを設置するための駅舎の階段などの改造工事を行う予

定です。 

施行者（市）では、これらの工事を行うにあたっては、できるだけ多くの方々

から、たくさんの意見を出していただき、羽村駅西口駅前広場のイメージプラン

を作成していきたいと考えています。 

そこで、このイメージプランを作成するためのワークショップの第１回目を次

の日程で開催します。参加にあたっての制限はありませんので、皆様の積極的な

ご参加をお願いいたします。 

なお、会場等の準備の都合で、参加者数を把握する必要がありますので、参加

申込みを必ずしていただきますようお願いします。 

 

 

 

①日 時 平成１７年２月８日（火） 午後７時～午後９時 

②場 所 羽村市役所 東庁舎４階 大会議室 

③内 容 羽村駅西口駅前広場などのイメージプランの作成 

④申込み ２月４日（金）までに、区画整理課または羽村駅西口個別説明事

務所にお申し込み下さい。 

お申し込みは、電話または直接窓口でお受けいたします（電話番

号は、８ページをご覧下さい）。 

 

※ワークショップの開催期間は、平成１７年５月末までの予定です。  

第１回 羽村駅西口駅前広場ワークショップ 開催日程   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
ワ ー ク シ ョ ッ プ は 、 本 来 、「 仕 事

場・工作室」という意味ですが、そ

こから転じて、具体的な物事を詳し

く検討する会議や、体験的に技術を

習得する研修会などの意味でも使わ

れています。 
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２ 皆様のお考えやご要望をお伺いしました  

本事業に関する皆様のお考えやご要望をお伺いする会を、「意見を聞く会」と称

して、１１月４日から１２月１７日の間に、地区内を１９のブロックに分けて開

催しました。 

今回は、施行者からの説明を１時間程度行った後、皆様からのご質問やご要望、

ご意見をお伺いしました。 

皆様からお伺いした、たくさんのご質問やご要望、ご意見の一部を、施行者の

説明（回答）した内容と併せてご紹介します。 

なお、ご質問等の詳しい内容は、羽村駅西口個別説明事務所でご覧いただけま

す。 

 

(1) 説 明 し た 内 容  

 

① 土地区画整理審議会の審議経過等について 

・第１回～第６回までの開催日、審議事項、議決事項等の経過報告 

・現在、審議会で審議中の「換地設計基準（案）」「私道取扱い方針（案）」の解

説 

② これまでに施行者に寄せられたご意見・ご要望について 

・これまでに行ってきた説明会、意見を聞く会、まちづくり懇談会等において

出されている意見、要望の紹介 

③ 土地利用計画（用途地域・地区計画）について 

・これまでに行ってきた説明会等で出された意見・要望をもとに修正した案を

提示 

 

※なお、当日配布した資料を本紙と一緒にお送りいたしましたので、ご質問等があ

りましたら、区画整理課または羽村駅西口個別説明事務所までお問い合わせ下さ

い（当日出席した方にもお送りしています）。 

 

 

 

                            

 【「意見を聞く会」の様子】 
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(2) 主 な 質 疑 ・ 応 答  

質  疑 回  答 

【街路について】 

①街路はこれで決まりですか。 

 

 

 

②現在ある道を活かすことはできないので

すか。 

 

 

①都市計画道路以外の区画道路は、換地設

計を行っていく中で変更になることもあ

ります。 

 

②関係権利者の意見を聴いた上で、換地設

計と併せて総合的に検討したいと考えて

います。 

【換地について】 

①換地はいつごろ分かりますか。 

 

 

②私道は換地されないのですか。セットバ

ックはどのような扱いになるのですか。 

 

 

 

 

 

 

 

 

③申し出換地は、全ての人ができるのです

か。 

 

 

①平成１８年３月ごろに換地設計（案）を

皆さんにお示しする予定です。 

 

②私道及びセットバック部分の取扱いにつ

いては、現在、審議会で審議していただ

いているところですが、施行者が審議会

に諮っている案では、個人の所有権があ

っても既に道路として使用しているとこ

ろについては、換地を定めずに清算金で

処理するという考えになっています。こ

れらの取扱いは、審議会の意見を聞いて

施行者が定めることになります。 

 

③申し出換地の対象者は、事業計画に基づ

いて商業機能の集積を図ることから、原

則的には商店を営んでいる方を対象と考

えています。その他には、商業系から住

居系の用途地域への換地を希望する方々

です。これらについては、審議会に諮っ

て一定の基準を定めた上で、行っていき

たいと考えています。 

【移転補償・工事について】 

①換地によって、玄関の位置が逆になって

しまった場合はどうなるのですか。 

 

 

②工事は何年ごろから始まりますか。具体

的な工事の計画はないのですか。 

 

 

 

 

③どんな建物でも曳家するのですか。 

 

 

 

④曳家の補償費で新築してもいいのです

か。 

 

 

 

 

①曳家が可能ならば、曳家による移転補償

費に加えて、間取りを改造するための補

償費をお支払いすることになります。 

 

②現在の予定では、平成１８年度中に駅前

広場の一部の工事に着手する予定です。

それ以外の場所については、換地設計を

行った段階で工事計画をたてることにな

ります。 

 

③技術的には殆どの建物の曳家は可能です

が、移転工法については、対象となる建

物を詳細に調査した上で決定します。 

 

④可能ですが、新築する場合の費用の不足

分については、ご自身で負担していただ

くことになります。 
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質  疑 回  答 

【移転補償・工事について】（つづき） 

⑤アパートの場合の移転補償費はどうなり 

ますか。 

 

⑤所有者の方には、建物の移転費用や家賃 

が入らない分の補償等をお支払いし、居

住者の方には、引越しのための費用をお

支払いします。 

【減歩について】 

①減歩率を下げるために、市は何か努力を

していますか。 

 

 

 

②小宅地の基準はありますか。また、小宅

地の減歩緩和の方針はできていますか。 

 

 

 

 

 

 

③敷地が何筆かあり、それぞれ利用状況が

違うのですが、減歩はどうなりますか。 

 

①現在、減歩率を下げるために、事業用地

の先行取得をしています。減歩緩和のた

めに来年度も引続き取得していく予定で

す。 

 

②小宅地の法的基準としては、住宅地で

100 ㎡（約 30 坪）以上と定められていま

す。本事業では、減歩をしない宅地の面

積を、約 40 坪に想定しています。減歩緩

和の方針については、小宅地の基準も含

めて、現在、審議会に諮っているところ

です。 

 

③それぞれの利用状況で減歩することにな

ります。 

【清算金について】 

①清算金はいつ分かりますか。 

 

 

 

 

 

②清算金の徴収額の合計と交付額の合計の

割合はどうなっているのですか。交付す

る清算金は、どこから支払われるのです

か。 

 

③小作台事業や羽ケ上事業での清算金の最

高額はどのぐらいですか。 

 

 

 

①清算金の具体的な金額が分かるのは、事

業概成時（概ね事業が完了した時）です

が、本事業では、換地設計の供覧時に清

算金の算出根拠となる指数をお示ししま

す。 

 

②清算金の徴収額の合計と交付額の合計は

同じです。交付する清算金は、徴収した

清算金でお支払いします。 

 

 

③小作台事業、羽ケ上事業ともに 300 万

円程度でした。いずれの場合も従前の

土地は狭隘な道路等に接していたことや

減歩緩和を受けた土地でした。 

【土地利用計画について】 

①用途地域と地区計画の違いはなんです

か。 

 

 

 

 

 

 

 

 

②用途地域、地区計画はいつから適用され

るのですか。 

 

 

①用途地域は、都市機能の維持増進や住居

環境の保護などを目的として、建築物の

用途や容積率、建ぺい率などの制限を行

う制度であり、羽村市全体を見て東京都

が決定します。地区計画は、比較的小規

模な地区を対象に、それぞれの地区の特

性にふさわしい一定基準の環境を備えた

良好な環境を整備し、保全するための計

画であり、市の条例で定めます。 

 

②仮換地が決定し、皆さんが仮換地をご利

用になる時（使用収益の開始）から適用

となります。 
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質  疑 回  答 

【土地利用計画について】（つづき） 

③用途地域が商業系地域から住居系地域に 

変ってしまう場合、換地はどうなるので

しょうか。 

 

④地区計画で最低敷地面積を定めるとして

いますが、現在、最低面積以下の土地は

どうなるのですか。 

 

 

⑤第一種低層住居専用地域と第一種中高層

住居専用地域のまちなみの具体的なイメ

ージはどのようなものですか。 

 

 

 

③用途地域に適した土地利用ができるよう

に、申し出換地の制度を審議会に諮って定

めたいと考えています。 

 

④地区計画が条例として施行された後に新

たに分筆する土地に対して適用される制

限なので、現在、最低面積以下の土地に

ついては、規制の対象にはなりません。 

 

⑤第一種低層住居専用地域は、現在の羽村

駅西口の住居系地区のイメージであり、

第一種中高層住居専用地域は、羽ケ上地

区や図書館周辺、神明台の住居系地区の

イメージです。 

【 そ の 他 】 

①駅前広場整備の予定は、どうなっている

のか。 

 

 

 

②地域の人たちで話す機会をもっと設けて

ほしい。 

 

 

①平成１８年度～１９年度で駅前広場の小

作側半分を整備し、併せてエスカレータ

ーとエレベーターの設置を含めた駅舎の

改造工事を予定しています。 

 

②ご希望があれば、ご自宅などにも職員が

お伺いしますが、是非、羽村駅西口個別

説明事務所をご利用下さい。 

 

 

【皆様からいただいたご意見】 

 

 

①住居系は、今までと同じ用途地域にしてほしい。 

 

②せっかく基盤整備するのだから、将来を見据え、用途を緩和した土地利用計画をたて

るべき。 

 

③電線を地中化してほしい。面整備をする今が絶好のチャンスだと思う。そういうメリ

ットがあってこそ、減歩も我慢できる。 

 

④権利者の方々から出されている沢山の意見や要望が実現できるよう、努力してほしい。

 

⑤1 日でも早く計画に沿って事業を進めてほしい。 

 

⑥既に道路が整備されているので、区画整理しなくてもいいところまで動かす必要はな

いと思う。 

 

 

 

 

 

 



３ 埋蔵文化財（遺跡）保護のための費用負担について 

羽村駅西口土地区画整理事業地区内には、遺跡がある可能性が高い場所（埋蔵文

化財包蔵地）が３箇所（「天王台遺跡」「山根坂上遺跡」「羽ケ田上遺跡」）あり

ます。 

遺跡の保護については、文化財保護法に定められており、遺跡を壊さない計画に

変更できない場合には、記録保存のための発掘調査が必要となります。 

発掘調査の費用は、建築主（事業主）が負担することが原則となっていますが、

個人が自ら住むために住宅を建設する場合には、市（または都・国）がその費用を

負担することとされています。 

このことから、仮換地指定を受け、仮換地に自宅を建築しようとして遺跡が出土

した場合でも、個人の方が発掘調査のための費用を負担することはありません。 

 

 

 

 

 

４ 羽村駅西口土地区画整理審議会の審議状況について 

羽村駅西口土地区画整理審議会の審議状況をお知らせします。 

 開催日 審議事項 備  考 

第６回 平成１６年１０月２７日 
換地設計基準について

（継続審議） 

基準の細目である「私道取

扱い方針（案）」について

審議 

第７回 平成１６年１１月１８日 
換地設計基準について

（継続審議） 

基準の細目である「私道取

扱い方針（案）」について

審議（継続審議） 

第８回 平成１６年１２月２２日 
換地設計基準について

（継続審議） 

基準の細目である「減歩緩

和の取扱い方針（案）」に

ついて審議 

 

 

【第９回】開催日時 平成１７年１月２５日（火）午後２時～ 今後の 

 予定 
場  所 市役所５階 委員会室 

審議事項 換地設計基準について（継続審議） 
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５ お 知 ら せ 

換地などに関するご意見・ご要望をお聞かせください 

市では、換地設計を行うため、現在、換地設計基準などの作成に取り組んでい

ます。換地について、ご意見やご要望等のある方は、西口個別説明事務所または

市役所区画整理課にできるだけ文書で提出してください。 

文書の形式に特に定めはありませんが、お名前、ご住所、連絡先を明記してく

ださい。 

また、併せて駅前広場や区画道路、用途地域についてのご意見やご要望もお寄

せ下さい。こちらもできるだけ文書でお出しください。駅前広場や区画道路、用

途地域についてのご意見・ご要望にはお名前等は明記していただかなくても結構

です。 

 
 
 
住所等の変更をお知らせ下さい 

住所が変更となった方や相続、売買などによって土地の所有権に変更が生じた

方、地積更正の登記をされた方など、今までの状況に変更が生じた方は、事業に

支障を来たすおそれがありますので、西口個別説明事務所または市役所区画整理

課まで届け出をお願いします。 

なお、届け出の際には、変更した内容が証明できるもの（住民票や登記簿謄本

など）をご持参ください。 

 

 

 

              

お問い合わせ 

 - 8 -

○羽村市建設部区画整理課 

羽村市緑ヶ丘５－２－１ 

℡（０４２）５５５－１１１１ （内線２８９） 

○羽村駅西口個別説明事務所 

【開 所 日】毎週月曜日～金曜日及び

毎月第１・３・５土曜日 

【開所時間】 

①月・水・金・土曜日 

午前 9 時～午後 5 時 

②火・木曜日 午前 9 時～午後 8 時 

【住所】羽村市羽東１－１４－１ 

℡（０４２）５５４－９０２６ 

羽村駅西口個別説明事務所案内図 

 

羽 村 駅       至福生駅→ 
 
 
                 ■交番  

                               
        JA 西多摩■         横田クリニック■ 

               ・    ・    

     一方通行   
            

羽 村 駅 前 交 差 点
 

                             ・    ・ 

■本町会館             個別説明事務所  

本町ふれあい公園  

←至小作駅  


